% ZIGOITIA

UDALA-AYUNTAMIENTO

N° expediente: 60/2023

Procedimiento: Enajenacién onerosa de la parcela urbana residencial de titularidad municipal, sita en
la ¢/ Parrandarios n° 4 de Apodaka (parcela 659 del poligono 1)

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION ONEROSA DE LA PARCELA
RESIDENCIAL URBANA DE TITULARIDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ZIGOITIA, SITO
EN LA C/ PARRANDARIOS, 4 DE APODAKA (PARCELA 659, POLIGONO 1).

| CLAUSULA PRIMERA. Objeto y calificacion |

Constituye el objeto del contrato la enajenacién onerosa por este Ayuntamiento del siguiente
bien calificado como patrimonial:

Referencia catastral @ 18-1-659-1-1

HASH: 68801af61069e198f280d7c¢932d305¢5

Ziortza Guinea Gutiérrez (1 de 2)
Fecha Firma: 16/01/2025

j§ Localizacion C/ Parrandarios, 4 de la localidad de Apodaka (parcela catastral 659 del
& poligono 1)
Clase Urbana residencial
Superficie 918,92m? (catastral y registral)
Destino del bien Construccidon de una vivienda unifamiliar aislada y usos compatibles.
Linderos Norte: sistema local de comunicaciones (c/ Parrandarios)

Sur: zona verde del Plan Parcial del SAUR-1 de Apodaka (parcela

catastral 679 del poligono 1
Este: parcela catastral 660 del poligono 1 de Apodaka
Oeste: parcela catastral 658 del poligono 1 de Apodaka

Titulo de Por adjudicacion a este Ayuntamiento en el Proyecto de Reparcelacion del

adquisicion Plan Parcial del SAUR-1 de Apodaka, aprobado definitivamente mediante
Resolucion de Alcaldia n° 89 de fecha 14 de febrero de 2005.

Cargas o Libre de cargas o gravamenes conocidos.

gravamenes Se le vincula “ob rem” una veintitresava parte indivisa de la finca resultante

n° 24, destinada a zona dotacional privada, del Proyecto de Reparcelacion
del Plan Parcial del SAUR-1 de Apodaka

Dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad n° 1 de Vitoria-Gasteiz en el tomo
4.688, libro 118, folio 161, inscripcién 12 (finca registral 8.436).

HASH: f00fb4ec7cd672a5606d0566b3a2e06a

Javier Gorbefia Garcla (2 de 2)

Alcaldia
Fecha Firma: 16/01/2025

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece el art. 9
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP).

| CLAUSULA SEGUNDA. Destino del bien que se enajena

El bien que se enajena debera destinarse, Unica y exclusivamente, a la construccién de una
vivienda unifamiliar aislada y usos compatibles.

CLAUSULA TERCERA. Procedimiento de seleccién y adjudicaciéon

La enajenacion tendra lugar mediante subasta, en la que cualquier persona o entidad
interesada podra presentar una oferta.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta econémicamente mas
ventajosa se atendera a un solo criterio de adjudicacién, que sera el del mejor precio.
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CLAUSULA CUARTA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su
actividad contractual y, sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
har& publica la convocatoria mediante anuncio en el BOTHA y en el Perfil de contratante en la pagina

web municipal: https:/lwww.zigoitia.eus/es/ayuntamiento/perfil-del-contratante

CLAUSULA QUINTA. Presupuesto base de licitacion

De conformidad con la valoracién efectuada por el Arquitecto Municipal, en informe de fecha 4
de octubre de 2024, el presupuesto base de licitacién asciende a la cuantia de 135.000€ IVA incluido
con el desglose siguiente:

Importe Impuestos Total

111.570,25€ 23.429,75€ 135.000€

En ningln caso se admitiran ofertas de importe inferior al presupuesto base de
licitaciéon siendo excluidas de la presente licitacion las personas o entidades licitadoras que las
presenten.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacién de la aptitud para contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar.

No podran ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén declaradas en
concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén sujetas a intervencion
judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la Ley Concursal aprobada por RDLeg. 1/2020, de 5 de
mayo.

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) Personas fisicas: mediante la fotocopia del documento nacional de identidad.

b) Personas juridicas: mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucion, estatutos o acto fundacional, en los que consten las normas por las
gue se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

2. La prueba, por parte de las personas o entidades licitadoras, de la no concurrencia de
alguna de las causas que impidan la adquisiciéon indicadas en el péarrafo segundo de esta
clausula, se realizar4 mediante declaracién responsable.

CLAUSULA SEPTIMA. Garantia |

Para participar en la presente licitacion las personas o entidades licitadoras deberan constituir
una garantia por importe de 11.157,03€ (10% del valor de tasacion del bien inmueble excluido IVA).

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo, mediante ingreso en cualquiera de las cuentas bancarias de titularidad del
Ayuntamiento de Zigoitia (LABORAL KUTXA ES21 3035 0143 75 1430024035 o KUTXABANK ES63
2095 3224 24 1095220256) o en valores de Deuda Publica.

b) Mediante aval, prestado por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
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crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para
operar en Espafia.

c) Mediante contrato de seguro de caucién con una entidad aseguradora autorizada para
operar en el ramo.

CLAUSULA OCTAVA. Presentacion de ofertas y documentacién administrativa

8.1 Condiciones previas
Las proposiciones de las personas o entidades interesadas deberan ajustarse al pliego que

rige la licitacion y su presentacién supone la aceptacion incondicionada del contenido de la totalidad
de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada persona o entidad licitadora no podra presentar mas de una oferta.

8.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas
Para la licitacién del presente contrato, no se exige la presentacion de ofertas utilizando

medios electrénicos debido a que se trata de un contrato privado que se regira por la legislacion
patrimonial y solamente la preparacién y la adjudicaciéon del mismo se regiran por la LCSP. Ademas,
se prevé que las personas licitadoras potenciales, dadas las caracteristicas y el destino del bien
inmueble a enajenar, sean personas fisicas por lo que conviene al interés publico facilitar la
presentacion del mayor nimero posible de licitadores.

Las ofertas se presentaran en las dependencias del Ayuntamiento de Zigoitia, ubicadas en
la ¢/ Bengolarra 1 en Ondategi (en horario de L a V, de 9:00 a 14:00 horas) extendiéndose el plazo
hasta el dia 17 de marzo de 2025 a las 14:00 horas. Las proposiciones podran presentarse también
en cualquiera de los lugares establecidos en el art. 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, debera justificarse la fecha de entrega
del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la remision de la oferta
mediante fax (al 945 464052) o correo electronico (a la direccion zigoitia@zigoitia.eus) en el
mismo dia, indicando el nUmero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y el nombre de
la persona o entidad licitadora. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la
proposicién si es recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién
del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos los 10 dias siguientes a
esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, no sera admitida.

8.3. Informacién a las personas o entidades licitadoras

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el art.
138 de la LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla, al menos, 6 dias antes de que finalice
el plazo fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticiébn se presente con una
antelacion minima de 12 dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuara al nimero de fax
0 a la direccién de correo electronico previsto en el anuncio de licitacion.

8.4 Contenido de las proposiciones
Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en 2 sobres cerrados,

firmados por la persona licitadora o el representante en caso de que la licitadora sea una persona
juridica, en los que se hara constar la denominacién de cada sobre (como se indica debajo) y la
leyenda siguiente: “PROPOSICION PARA LA LICITACION DE LA ENAJENACION DE LA
PARCELA RESIDENCIAL URBANA SITA EN LA C/ PARRANDARIOS, 4 DE APODAKA (PARCELA
659 DEL POLIGONO 1). La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion administrativa.
— Sobre «B»: Oferta econdmica.
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Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos:

SOB,RE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Se presentara conforme al siguiente modelo:

D./D?3 , con domicilio a efectos de notificaciones en
(localidad), c/ , h.° , con NIF n.° , en representacion de la
Entidad , con CIF n.° , a efectos de su participacién en la

licitacion para la enajenacion onerosa de la parcela residencial urbana sita en la ¢/ Parrandarios, 4 de
Apodaka (parcela 659 del poligono 1),

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la licitacion para la enajenacion onerosa de la
parcela residencial urbana sita en la ¢/ Parrandarios, 4 de Apodaka (parcela 659 del poligono 1).

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas
administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no ha solicitado ni esta declarada en concurso, que no ha sido declarada insolvente
en cualquier procedimiento ni esta sujeta a intervencion judicial ni ha sido inhabilitada conforme al
Texto Refundido de la Ley Concursal, aprobado por RDLeg. 1/2020, de 5 de mayo, asi como que no
incurre en ninguna situacion de incompatibilidad segun la normativa especifica aplicable.

— Esta al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones con
la Seguridad Social.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador (en el
caso de empresas extranjeras).

— Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

En caso de personas no obligadas a relacionarse electronicamente con la Administracion, se
debera indicar:

0O Deseo ser notificada por medios electronicos.

0O Deseo ser notificada mediante correo postal.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se

hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como
adjudicataria del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.
En ,a de de 2025.

Firma de la persona declarante,

Fdo.: »

Ademas, se incluird en este sobre la documentacion siguiente:

a) Documentos que acrediten la capacidad de obrar.
-Personas fisicas: mediante la fotocopia del documento nacional de identidad.

-Personas juridicas: mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
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documento de constitucion, estatutos o acto fundacional, en los que consten las normas por las
gue se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

b) Documentos que acrediten la personalidad juridica de la persona o entidad

licitadora, y en su caso, la representacion.
— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la

representacion. Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

—La persona con poder a efectos de representacion, debera acompaiar fotocopia
compulsada de su documento nacional de identidad.

¢) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por importe de
11.157,03€ (10% del valor de tasacién del bien).

SOBRE «B,»
OFERTA ECONOMICA

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en
(localidad), c/ , h.e __, con NIF n.° , en representacion de la Entidad
, con CIF n.° , enterada del expediente para la enajenaciéon onerosa

mediante subasta, de la parcela catastral n° 659 del poligono 1, sita en Parrandarios n° 4 de Apodaka,
anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo

acepto integramente, tomando parte de la licitacion y ofertando por el bien la cantidad de €,
mas € correspondientes al IVA.
En , a de de 2025.

Firma de la persona candidata o su representante,

Fdo.: .

CLAUSULA NOVENA. Criterios de adjudicaciéon

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera a un
solo criterio: el precio mas alto.

CLAUSULA DECIMA. Mesa de contratacion

La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion de las ofertas
y calificar la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el art. 326 de la LCSP
y en el RD 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicion
Adicional Segunda de la LCSP, estard presidida por persona integrante de la Corporacion o del
personal funcionario de la misma y formaran parte de ella, como vocales, la la persona titular del
organo que tenga atribuida la funciéon de asesoramiento juridico, la persona titular del érgano que
tenga atribuidas la funcion de control econémico-presupuestario, asi como las que se designen por el
organo de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su numero, en total, sea inferior a tres. Los
miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacién no podran suponer mas
de un tercio del total de miembros de la misma. Ejercera las funciones de secretaria personal
funcionario de la Corporacion.
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De conformidad con el acuerdo adoptado por el Pleno de esta Corporacion, en fecha 29 de
junio de 2023, la composicion de la Mesa de Contratacion de caracter permanente para la legislatura
2023-2027 es la siguiente:

-Presidencia: D. Javier Gorbefia Garcia, Alcalde-Presidente o el primer o segundo Teniente-
Alcalde en caso de imposibilidad, ausencia o enfermedad de la Alcaldia.

-Vocales: D? Ziortza Guinea Gutiérrez, Secretaria-Interventora municipal y D® Rakel Saez de
Camara Aguirre, funcionaria de carrera municipal.

-Secretaria: D Maril6 Suarez Rodriguez, Técnica de Administracién General municipal.

CLAUSULA UNDECIMA. Apertura de ofertas

La Mesa de Contrataciéon se constituira el 19 de marzo de 2025, a las 10:00 horas,
procedera a la apertura de los sobres «A» y calificara la documentacion administrativa contenida en
los mismos. Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de 3 dias habiles para que la persona o
entidad licitadora corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacion
presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen las
ofertas econémicas.

A la vista de las ofertas econdémicas presentadas la Mesa de Contratacion propondra al
organo de contratacion la persona o entidad adjudicataria del contrato.

CLAUSULA DUODECIMA. Requerimiento de documentacion

El 6rgano de contratacion requerira a la persona o entidad licitadora que haya presentado la
mejor oferta para que, dentro del plazo de 10 dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacidn justificativa de hallarse al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se entendera
que la persona o entidad licitadora ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por
ciento del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hara
efectivo en primer lugar contra la garantia provisional, si se hubiera constituido. En este caso, se
procedera a recabar la misma documentacion a la persona o entidad licitadora siguiente, por el orden
en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DECIMO TERCERA. Adjudicacién del contrato

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el contrato
dentro de los 5 dias habiles siguientes a la recepcién de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacion cuando exija alguna oferta o
proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion, que deberé recaer en el plazo maximo de 15 dias a contar desde el siguiente
al de apertura de las proposiciones, sera motivada y se notificara a las personas o entidades
candidatas o licitadoras, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

CLAUSULA DECIMO CUARTA. Pago

La persona o entidad licitadora que resulte adjudicataria efectuara el pago del precio derivado
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de este contrato mediante ingreso en cualquiera de las cuentas bancarias de titularidad del
Ayuntamiento de Zigoitia (LABORAL KUTXA ES21 3035 0143 75 1430024035 o KUTXABANK ES63
2095 3224 24 1095220256) en el plazo de 15 dias héabiles, a partir de la notificacion, y siempre con
caracter previo a la formalizacion del contrato.

En caso de no efectuarse el pago en la forma prevista la persona o entidad licitadora
decaera en su derecho con pérdida del depdsito previo.

CLAUSULA DECIMO QUINTA. Formalizacién del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde de los
15 dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la adjudicacién a las
personas o entidades licitadoras y candidatas. A continuacién, se iniciaran los trdmites para su
elevacion a escritura publica siendo los gastos que se originen de cuenta de la persona o entidad
adjudicataria.

Cuando por causas imputables a la persona o entidad adjudicataria no se hubiese
formalizado el contrato dentro del plazo indicado, se le exigira el importe del 3 por ciento del
presupuesto base de licitacién, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en
primer lugar contra la garantia constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacién fueran imputables al Ayuntamiento, se indemnizara a la
persona o entidad adjudicataria de los dafios y perjuicios que la demora le pueda ocasionar con
independencia de que pueda solicitar la resoluciéon del contrato.

CLAUSULA DECIMO SEXTA. Gastos Exigibles a la adjudicataria

La persona o entidad adjudicataria debera pagar los gastos derivados de la elevacion de la
transmision a documento publico notarial, asi como la inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. Extincién del contrato

El contrato se extinguirda por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos sera de aplicacion, ademéas de lo contenido en el presente Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares, el Cédigo Civil y demds disposiciones de derecho privado que
sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los
plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicaciéon de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente para la indemnizacion por dafios y perjuicios que proceda se ajustaran a lo dispuesto
en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas
en este pliego.

El dominio revertira automaticamente al Ayuntamiento, que podra inscribirlo a su nombre
en el Registro de la propiedad de acuerdo con lo establecido en el art. 23 de la Ley Hipotecaria
acreditando el cumplimiento de la resolucién o requerir a la persona o entidad adjudicataria para el
otorgamiento de la correspondiente escritura. La reversion de la finca transmitida se producira
recuperandola en el estado en que se hallare, sin que el Ayuntamiento deba abonar cantidad
alguna a la persona o entidad adquirente por razén de lo urbanizado o edificado sobre la parcela.
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UDALA-AYUNTAMIENTO

% ZIGOITIA

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. Unidad tramitadora

De conformidad con lo dispuesto en el art. 62.1 de la LCSP, la unidad encargada de la
tramitacion y seguimiento del expediente sera la de contratacion.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. Régimen juridico del contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicaciéon se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales aprobado por RD 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las normas de derecho privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serda el competente para el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparaciéon y adjudicacién

de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. Confidencialidad y tratamiento de datos

20.1 Confidencialidad y tratamiento de datos
En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion

de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y en el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccidén de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos,
las personas o entidades licitadoras quedan informadas de que los datos de caracter personal que, en
su caso, sean recogidos a través de la presentacion de su oferta y demas documentacion necesaria
para proceder a la contrataciéon seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el
adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistird una vez
formalizado el contrato de enajenacion.

Informacién
Responsable Ayuntamiento de Zigoitia
Finalidad Principal Tramitacion del contrato de enajenacion pretendido.
Legitimacion Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones

Puablicas; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por
RD 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico

Derechos Acceso, rectificacién

Informacién Adicional Traslado de datos personales a notaria asignada por el Colegio de
Notarios de Alava para la tramitacion de la formalizacion de la enajenacion
en documento publico.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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